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Révision du Plan local d’urbanisme :

BILAN DE LA CONCERTATION

VU POUR ETRE ANNEXE A LA DELIBERATION DU
CONSEIL MUNICIPAL DU 4 décembre 2024 ARRETANT
LES DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Bilan de la concertation publique



Bilan de |a concertation

1. Rappel du contexte

La commune de Menton a entrepris par délibération du conseil municipal n°118/20 du ler décembre
2020 la mise en révision de son Plan Local d’Urbanisme (PLU). Le PLU approuvé a permis une
clarification de la hiérarchie des normes dont la traduction de la loi Littoral et des protections en
découlant. Cependant, certains ajustements en matiere de volumétrie des constructions demeurent a
mieux définir.

Ladite délibération précisait les objectifs guidant la démarche de révision du PLU et fixait les modalités
de la concertation, conformément aux dispositions des articles L.103-2 et suivants du Code de
I’'Urbanisme, celle-ci devant se dérouler pendant toute la durée des études nécessaires a la mise au
point du projet de PLU, étant précisé qu’a l'issue, M. le Maire en présenterait le bilan au conseil
municipal qui en délibérerait et arréterait le projet de PLU.

C'est I'objet du présent document.

2. Les objectifs de la concertation

La concertation publique a pour objectifs :

D’informer les différents publics (administrés, professionnels, élus, acteurs économiques,
associations...) du projet d'aménagement,

De recueillir les questions et avis sur le projet, ses caractéristiques et ses impacts,

De favoriser la participation active du public,

D'enrichir le dossier soumis a la concertation publique via I'élaboration du bilan de la
concertation.

3. Le dispositif de la concertation

La délibération n°118-20 précité a fixé le dispositif de la concertation publique tel que :

Les avancées du dossier de PLU seront présentées au public dans le bulletin municipal et sur
le site internet de la commune « www.menton.fr ». Le bulletin municipal est dénommé «
Menton Mag ». Diffusé en plusieurs exemplaires, il permet de relayer (distribution dans les
boites a lettres, mise a disposition dans les lieux publics) les grandes étapes du projet : réunions
publiques, exposition, délibérations, ... « Menton Mag » est également disponible en
permanence et en intégralité sur le site internet de la commune. ;

Le public aura la possibilité d’écrire au Maire ;

Les avis du public seront consignés sur un registre tenu a sa disposition dans le lieu des
expositions. Les jours, heures et lieux de ces présentations feront I'objet d’une publicité dans
la presse quotidienne régionale et sur le site internet de la Ville.

La délibération disposait également que lacommune se réservait la possibilité de mettre en place toute
autre forme de concertation complémentaire si cela s’avérait nécessaire.

Bilan de la concertation publique

Page | 2


http://www.menton.fr/

La concertation s’est organisée autour des deux phases de la procédure
d’élaboration du PLU :

Etablissement du diagnostic territorial et de I’état initial de I’environnement
et présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

(PADD),

Présentation des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),
du zonage et du réglement.
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PHASE 1

DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT ET PROJET
D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

L'élaboration du diagnostic et de I'état initial de I'environnement ainsi que le projet d’'aménagement
et de développement durables (PADD) est la premiére phase de la procédure d’élaboration de la
révision du PLU de Menton.

Aprés avoir été présenté aux Personnes Publiques Associées le 26 avril 2023, une réunion publique
s’est tenue le méme jour afin que les habitants puissent prendre connaissance des documents produits
et émettre ainsi des avis et d’éventuelles remarques.

Présentation des actions de concertation
La réunion de présentation du diagnostic et de I'état initial de I'environnement ainsi que du projet
d’aménagement et de développement durables a la population a été annoncée par :
- Une publication sur le site internet de la Mairie en date du 6 avril 2023 ;
- Un affichage sur les panneaux publics, a I'entrée de la Salle Saint-Exupéry et en Mairie en date
du 7 avril 2024 ;
- Une publication sur le magazine de la Ville n°123 — Mars/Mai 2023 — parutions : le 17 avril 2023
en version numérique et le 21 avril 2023 en version papier ;
- Une annonce par voie de presse :
o Nice-Matin le 12 avril 2023 ;
o LaTribune le 7 avril 2023.
- Une diffusion sur les réseaux sociaux en date du 18 avril 2023.

La réunion publique a été présidée et animée par Monsieur Tudes, 1°" adjoint.

Le bureau d’études chargé de I'élaboration de la révision du PLU a présenté le diagnostic et I'état initial
de I'’environnement ainsi que les orientations du PADD par le biais d’'un diaporama présentant les
grandes thématiques et les grands enjeux territoriaux en matiére d’environnement, d’urbanisme et de
paysage notamment.

Une soixantaine de personnes étaient présentes.

Un débat a suivi mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

Le diagnostic et I'état initial de I’environnement et le PADD ont été mis a la disposition de la population
en Mairie, ainsi qu’un registre pour y recevoir les éventuelles observations.

6 panneaux d’exposition au format Al synthétisaient les deux documents.

L’ensemble de ces éléments était également consultable sur le site internet de la Ville.

A l'issue de la réunion publique, la présentation a été publiée sur le site internet de la commune.

Synthése des résultats de la concertation

La concertation publique a permis de mettre en évidence les principales préoccupations de la
population :

e La commune n’a pas abordé dans les différents documents le mode de déplacements

« vélo » et les aménagements nécessaires pour sécuriser ce mode de déplacements.
v Dans le PADD, orientation n°4, les modes de déplacements actifs ont été abordés.
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v Dans le diagnostic il y a également plusieurs parties qui sont dédiées au mode de
déplacements « vélo ». Les aménagements réalisés, notamment les pistes cyclables
sont évoquées dans les différents documents.
v' La commune travaille avec le département pour répondre aux attentes et développer
ce mode de déplacements sur un territoire contraint par sa topographie.
. - . . . Page | 5
e La commune a-t-elle prévu de réaliser un parking de délestage gratuit comme sur la
commune d’Antibes ? la ville pourrait également rendre gratuits les transports en commun.
v' Un parking de délestage est envisagé dans le Haut Carei. Un PPRi est en cours
d’élaboration. Cet aléa devra étre pris en compte. Une navette gratuite sera mise en
place jusqu’au centre-ville.
v Les transports en commun constituent une part importante dans le budget de la CARF.
La ville a mis en place des tarifs avantageux pour les locaux notamment avec le
dispositif « Menton Ma Ville ».

e Par rapport au planning de cette révision de PLU, I'arrét est prévu a quel moment ?
v' Un arrét du PLU est envisagé en fin d’année, début d’année 2024.

o N’est-il pas contradictoire d’accueillir sur son territoire des bateaux de croisiéres et de
vouloir d’un autre coté protéger la commune ?

v' Menton est une commune touristique. Le tourisme constitue une part importante dans
I’économie de la ville. Le rayonnement de Menton est en grande partie lié au paysage
et au tourisme. Pour cette année, les retombées économiques de la féte du Citron sont
de 'ordre de 60/70 millions d’euros.

o Le maillage des pistes cyclables est-il compris dans le calcul de la consommation de I’espace ?

v' Il s’agit d’espaces déja imperméabilisés.

v La piste cyclable du littoral notamment le 1¢ trongcon répond au plan Vélo du
Département. Compte-tenu de la topographie de la commune et des espaces libres
restants, ce premier trongon est partagé entre les piétons et les cyclistes le long du bord
de mer.

e Les vélos-rues ne sont pas sécurisés et la voirie est détériorée.
v’ Lorsque la voirie est détériorée, les habitants sont invités & prendre contact avec la
Mairie pour faire remonter cette information.

e L’orientation n°1 ne mentionne pas la protection du vallon de Gorbio.
v lLe texte et la cartographie identifient bien la protection de ce vallon.

e Peut-on avoir plus d’'informations sur les 7 projets évoqués dans l'orientation n°2?
notamment LaTournerie et le Borrigo ?

v' Toutes les traductions réglementaires figureront dans la phase suivante de
I’élaboration de la révision du PLU. Des réflexions sont encore en cours et des
validations sont attendues notamment par les services de I’Etat.

v'Le PADD ne cible que les grandes orientations et les objectifs de la commune.

v' Concernant le projet « La Tournerie », la vocation touristique est toujours maintenue.
Le projet a évolué depuis I'approbation du PLU et des réflexions sont encore en cours.
Le cinéma a été abandonné.

v' Le Borrigo fera 'objet d’une OAP. L’objectif étant de requalifier les dents creuses
restantes, de protéger le patrimoine bdti, les perspectives visuelles vers le paysage et
ne pas reproduire le méme développement urbain que celui de la Vallée du Carei. La
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voirie et le stationnement seront également étudiés. La commune souhaite au travers
de plusieurs aménagement fluidifier la circulation, réguler la vitesse et sécuriser cet
axe.

Concernant la valorisation des espace agricoles, de nombreux agriculteurs sont situés en
zone naturelle du PLU. La commune doit s’attacher a développement du maraichage sur son
territoire et pas seulement du Citron.

Des terrains peuvent étre achetés par la commune pour développer I’agriculture.

v

v
v

La zone naturelle permet le développement d’une activité agricole. Ce n’est pas
incompatible.

Les demandes peuvent étre transmises au service urbanisme. Elles seront étudiées.

Le foncier a Menton est trés cher et la procédure est longue notamment avec la SAFER.
Lorsqu’un foncier avec un potentiel agricole est vendu, la commune reste trés attentive
au devenir de ce foncier.

Quelle est la part des élus dans le travail exposé ?

v

Le PADD détaille les souhaits de développement d’un territoire. Il présente les objectifs
et les orientations générales en ce qui concerne le développement urbanistique, mais
aussi économique, social et environnemental etc. Il s’agit de la traduction politique du
projet.

Le changement climatique et notamment I’laugmentation de la température sur le territoire
des Alpes-Maritimes est a prendre en compte.

v

Dans le cadre de la révision du PLU, la commune se fixe comme objectif de freine
I'augmentation des températures par le verdissement de la commune : la protection
des vallons, la protection de la nature en ville, augmenter les espaces verts et planter
des arbres.

Concernant I'entretien des espaces verts, I’ARS est retissant a la réutilisation des eaux
grises pour nettoyer les parcs, jardins, ainsi que la voirie.

La commune pourrait ne plus autoriser les permis de construire.

v

La Ville est soumise a de nombreuses contraintes et doit également répondre a de
nombreux objectifs dont le Programme Local de I’Habitat de la CARF, la loi SRU etc. Elle
doit en outre tout simplement répondre aux besoins en logements des mentonnais.

Comment passer une zone naturelle a une zone constructible ?

v

v

Comme exposé dans le diaporama, la commune de Menton doit respecter un contexte
réglementaire tres lourd.

Comme expliqué la loi Climat et Résilience a introduit de nouvelles dispositions
auxquelles est soumise la révision du PLU. Une étude de densification devra
notamment étre établie et jointe au rapport de présentation. En outre, les ouvertures
a 'urbanisation devront étre justices par des projets clairs, de nature a répondre aux
objectifs du PLU.

D’une fagon générale, dans le respect des dispositions de la loi Climat et Résilience,

les services de I’Etat sont trés réticents a ouvrir a I'urbanisation pour des projets
privés.

Les demandes peuvent étre transmises au service urbanisme, elles seront analysées et
une réponse sera apportée pour chaque demande.
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Il est primordial aujourd’hui de prévoir des regles de recul suffisantes pour maintenir la
qualité de vie a Menton.

v La révision du PLU a été engagé pour travailler sur toutes ces problématiques. Ces
informations doivent étre transmises au service urbanisme pour les retranscrire ensuite
dans le PLU.

v’ L’un des objectifs de la révision du PLU est de réduire la densité sur certains quartiers
afin de s’adapter a la morphologie bdtie et préserver le paysage mentonnais.

Il y a trés peu de différences entre le nombre de résidences principales et le nombre de
résidences secondaires. Pourquoi ne pas mobiliser les résidences secondaires pour loger les
actifs mentonnais ? de méme que les logements vacants.

v' La commune a surtaxé au maximum les résidences secondaires pour les diminuer sur
le territoire communal. Menton reste un territoire trés attractif, les résidences
secondaires sont difficilement maitrisables.

v La Ville n’a aucun moyen pour obliger un propriétaire & louer son bien.

v' Concernant la vacance, une OPAH est en cours sur le territoire de la CARF. Des
logements seront réhabilités notamment dans la vieille ville pour répondre aux
demandes des actifs.

v' Dans le cadre de la révision du PLU, un nombre de logements & réhabiliter pour
répondre aux besoins a été fixé.

v Un partenariat avec I’établissement foncier Provence-Alpes-Céte d’azur ( I’'EPF-PACA )
permet a cet établissement public d’intervenir sur certains fonciers en vue de la
production de logements (notamment une convention multi- sites).

Quel document est applicable en attendant I'approbation de cette révision ?
v' Le PLU en vigueur demeure applicable.

Une demande de classement en EBC de ma propriété a été adressée a la Mairie. Un refus a
été émis.
v’ La population est invitée a adresser toutes ces demandes au service urbanisme et Mme
GENOVESE, élue a I'urbanisme.
v Dans ce cas d’espéce, le reclassement en EBC a été effectué.

A quoi correspond les 11 ha qui figurent dans le PADD ?
v Les 11 ha de dents creuses permettent de répondre aux besoins en logements, en
équipements et en activité a I’horizon 2035. Cette consommation est en phase avec le
scénario de croissance fixé.
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La communication

Depuis le 1er décembre 2020, le conseil municipal de Menton a prescris la premiére révision du Plan

Local d’Urbanisme.

. o . . Page | 8
Cette révision vise a mieux ajuster la densité urbaine par une analyse des quartiers et des droits a batir en ge |

préservant les caractéristiques essentielles de la ville.

Elle s'inscrit €galement dans un contexte de changement climatique et de rationalisation de la ressource qu'il

convient d’anticiper.

Delib_118-2020 - Prescription Révision PLU.pdf

Extrait du Site internet de la Ville
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Concertation publique révision PLU de Menton

| Aoousil || Au quotidien || Enquetes et concertations publique

La révision du PLU a &té prescrite par délibération du Conseil municipal du 1er décembre 2020
qui a précisé les modalités de la concertation.

Le public a |a possibilité de consulter |5 projets de Diagnostic et de Projet d'Aménagement et
de Développement Durable (FADD)

Ces documents sont & |2 disposition du public en mairie de Menton, aux jours et heures
habituelles d'ouverture des services (accueil de la mairie).

Un registre est tenu & la disposition du public qui & Iz possibilité d'y consigner ses avis.

Le public a la possikilité décrire au maire : mairie@ville-menton.fr - Monsieur le Maire 17 rue
de |la République 06 500 Menton

Une réunion publigue animée par Maonsieur JUHEL, maire de Menton, se tiendra le mercredi 26
avril 3 18 heures, 8 rue de Iz République 3 Menton (Salle Saint-Exupéry)

Concertation publique révision PLU de Menton
liste des fichiers

Diagnostic_Menton Mars 2023.pdf
TRILLE: IS4 2508

DERMIERE MODIFICATION: ML L2023 b 213

PADD _mars 2023.pdf

TAILLE: 23208
DERMIERE MODIFICATION: JELTH & VAL 2023 4 1134

PANNEAUX DIAG.pdf

TAILLE: 33 43ME
DERMIPRE MCIDIFICATION: LT & SVAL 3029 4 1134

PANNEAUX PADD.pdf

DERMIERE MODIFICATION: JELTH & VAL 2023 4 1134

Extrait du Site internet de la Ville
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Annonces légales

_,Conformément & |'arrété du 13 novembre 2021 relatif 4 la tarification et aux moda-
lites de pulication des annonces judiciaires et legales, | tarif au caractire est fixe pour
I'année 2023 & 0,183 € HT pour les Alpes-Maritimes, Par dérogation, conformément a
I'article 3 du méma arréte, certaines annonces legales concernant les sociétés font
I'objet d’une terification forfsitaire. Pour information, les annonces relatives aux socié
tés et fonds de commarce font "objet d'une centralisation sur la base de données
numérique centrale mentionnée au deuxiéme alinéa de l'article Ter de la loi du 4 janvier
1955 et régia par le décret du 28 décembre 2012.

V' Avis ADMINISTRATIFS

VILLE DE MENTON

CONCERTATION PUBLIQUE REVISION
PLU DE MENTON

La révision du PLU a été prescrite par délibération du Conseil municipal du 1 décembre 2020
qui a precisé les modglités ce la congertation

Le public a la possibilité de consulter les projets de Diagnosticet de Projet dAménagement et
de Développement Durable {PACD).

Ces documents sont & 1a disposition du public en Mairie de Menton, aux jours 8t heures
habituelles d’ouverture des services (accueil de la mairie), o ) )

Un registre est tenu a Ia disposition du public qui aura l¢ possibilté d'y consigner ses avis.

Une réunion pubiique animee par Mansieur JUHEL, maira da Menton, se tiendra le mercred|
26 avril 2023, 4 18 heures, 8, rue de 1a Républicue 3 Menton (Salle Saim-Exupéry).

Extrait article du Nice Matin, 12 avril 2023

\/ CEss
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ANNULE ET REMPLACE L
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fait savoir que I {les) gare
NICE.

RCS : 837892166 Ex-cliant
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- Gest.on immobiliere.
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Catexte annule et rempla

La garantie financigre visé
LIER, 594 chemin du Suy Bla
immatricules v?és ﬂ((’:S 803
pou actr &
ATRS;?ACTION IMMOBI
- GESTION IMMOBILIERE
auprés de son garant fin
prendra fin TROIS JOURS FA
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Il est précisé que cete fin ¢
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. ACTUALITE

Les villes de
MENTON et
SAN REMO

BIENTOT JUMELEES

e 19 février, au casino Barriére,
L Yves Juhel, maire de Menton, et

Alberto Biancheri, maire de San
Remo, ont officiellement acté le
jumelage de leurs communes, Les
représentants de la Cité du citron et
de la Ville des fleurs ont approuvé
leur rapprochement par la signature
d'une convention préparatoire au futur
Jumelage.
« Celui-ci représentera le premier
aboutissement d'une longue histoire
de haisons, d'échanges, d'amitié et
de collaboration surtout dans la vie

REVISION DU PLU
CONCERTATION PUBLIQUE LE 26 AVRIL

nisme (PLU) a été prescrite par

délibération du consell municipal
du 1™ décembre 2020 qui a précisé les
modalités de la concertation. Le public
a la possibilité de consulter les projets
de diagnostic et de Projet d'aménage
ment et de développement durable
(PADD).

| a révision du Plan local d'urba

Ces documents sont 4 la disposition
du public & I'HOtel de Ville, aux jours
et heures habituels d'ouverture des
services (accuell de la mairie).

172 Menlon

quotidienne de nos citoyens. Je sou

haite qu'il soit la premiére pierre, le
pilier pour la réalisation d’un projet
structurant pour tout notre territore
transfrontalier et notamment la
création d'un Groupement européen
de coopération territorial. Uobjectif
de ce groupement sera d'intensifier
la coopération afin de créer une zone
transfrontaliére dotée de son identité
territoriale », a déclaré le maire de
Menton et président de la Commu

nauté de la Riviera frangaise (Carf).

La cérémonie s'est déroulée en

« Un registre est tenu a la
disposition du public qui a la
possibilité d'y consigner ses avis.

» Une réunion publique se bendra
le mercredi 26 awil 4 18h,
salle Saint-Exupéry.

Le public 3 la possibilité d'écrire
AU maire par cournel sur :
mairie@ville-menton.fr

ou par vole postale 4 l'adresse
sulivante : Monséeur ke Maire

17 rue de lo République

06500 Menton.

présence d'autorités officielles dont
Christian Cambon, sénateur du Val de
Marne et président de la commission

des Affaires étrangéres du Sénat,
Emanuela D'Alessandro, ambassadrice
d'Italie en France, Caterina Giotella,
consule générale d'italie & Nice,
Philippe Loos, secrétaire général de
la préfecture des Alpes-Maritimes et
sous-préfet de Nice. Etalent également

présents des maires de la Carf et des
élus du consel municipal de Menton
dont Patrice Novelll, adjoint délégué
aux jJumelages.

Extrait de la parution du magazine de la Ville n°123-mars-mai 2023
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4z Ville de Menton -
Publié par Rebecca Aurore @ - A l'instant . @ Page | 12

REVISION DU PLU : CONCERTATION PUBLIQUE LE 26 AVRIL

La révision du Plan local d'urbanisme (PLU) a été prescrite par délibération du conseil municipal
du ler décembre 2020 qui a précisé les modalités de |a concertation. Le public a |a possibilité de
consulter les projets de diagnostic et de Projet d'aménagement et de développement durable
(PADD).

Ces documents sont 3 la disposition du public 3 I'Hotel de Ville, aux jours et heures habituels
d’ouverture des services (accueil de la mairie).

&JUn registre est tenu a la disposition du public qui a la possibilité d'y consigner ses avis.

&d Une réunion publique se tiendra le mercredi 26 avril 3 18h, salle Saint-Exupéry.

&g Le public a I3 possibilité d'écrire au maire : mairie@ville-menton.fr - Monsieur le Maire, 17 rue
de la République 06500 Menton.

Extrait de la publication sur les réseaux sociaux de la ville de Menton en date du 18 avril 2023
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Ca documen! confient des donndes 4 caractére parsannal eliou sensibies, prodédpdes dans je cacke du Réglement Géndral sur s Prodection des Danndes (RGP} Son uliWsalion doll respecter
sirictament g rédgles défines parle Déidgus & fa Profection des Dodndes de [ Colectivitd, afin a'asswer da confidenfialité des informalions &f je respect de s wie privée

POLICE MUNICIPALE

Menton
Page | 13
"
EDITION D'UNE MAIN COURANTE
Mention d'origine
Mention
Date salsle : 15/04/2023 Utllisateur salsle :66 ERUNA Référence : 20230000002622
Manon
Origine : Consigne Clbturée :non
Lieu
Commune : MENTON Quartler : SECTEUR Secteur :
CENTRE VILLE
Armondissement : Numéro vole : Complément N° vole
Nom vole : TOUS Complément : Code postal : 06500
SECTEURS adresse
Evénements
Date : 18/04/2023 Heure début : 13:42 Heure fin :
Groupe :Diverses Evénement : Missions diverses
Description :--Ce jour conformement aux ordres regus, nous effectuons un constat de publication pour le
compte de la Mairie de Menton, photos jointes a la présente main courante a toutes fins utiles.—

Agents

32 POUSSINES Dorian 2/8 CB Viale
86 CARON Sébastien 2/8 CB Viale
94 BARBIER Antoine
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Nom du fichler :PJ_50477, Titre :Affichage salle Saint Exupéry

Page | 14

Nom du fichler :PJ_50478 Titre :Affichage devant Mairie
Pg
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Pldces jointes

Nom du fichler :PJ_ 50479 Titre :Affichage devant Mairie

Nom du fichler :PJ_50522 | Titre :Affichage entrée Police Municipale
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Nom du fichler :PJ_50523 j

Thre :Panneau intérieur mairie

Nom du fichler :PJ_50524
Pg

THire :Panneau intérieur mairie
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Pidces jointes
Nom du fichler :PJ_50525,] Titre :Panneau intérieur mairie
Pg
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Attestations d’affichage en Mairie et sur les panneaux publics et mise a disposition des panneaux

REVISION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME - MENTON

DIAGNOSTIC & ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT ET PADD

REUNION PuBLIQUE // 26 AVRIL 2023

Extrait du diaporama présenté a la population lors de la réunion publique organisée le 26 avril 2023

Bilan de la concertation publique



Exposition évolutive

L’exposition-concertation relative au diagnostic et au PADD s’est déroulée du 7 avril 2023 au 26 avril
2023 a I'entrée de |'Hotel de Ville.

L’exposition a présenté la synthese des études. 6 panneaux (3 sur le diagnostic et 3 sur le PADD) ont
permis aux visiteurs de découvrir de nouvelles données sur leur commune et prendre connaissance de
I’ensemble des objectifs mis en avant dans le PADD. Page | 18
Tous disposaient de la possibilité de consigner leurs observations sur un registre dédié.

Les panneaux d’information étaient disponibles en ligne sur le site internet de la Ville et ont fait I'objet

de téléchargements.

Bilan de la concertation publique



PHASE 1 —BIS -
PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Suite a des modifications apportées au Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
qui avait été présenté a la population en date du 26 avril 2023, une réunion publique s’est tenue en
date du 14 février 2024 afin que les habitants puissent prendre connaissance des documents produits
et émettre ainsi des avis et d’éventuelles remarques.

Présentation des actions de concertation
La réunion de présentation du projet d’aménagement et de développement durables a la population
a été annoncée par :
- Une publication sur le site internet de la Mairie en date du 12 janvier 2024 ;
- Un affichage sur les panneaux publics, a I'entrée du salon du Louvre et en Mairie en date du
22 janvier 2024 ;
- Une publication sur le magazine de la Ville n°173 — Janvier/Février 2024 — parutions : le 12
février 2024 en version numérique et le 13 février 2024 en version papier ;
- Une annonce par voie de presse : Nice-Matin le 22 janvier 2024 ;
- Une diffusion sur les réseaux sociaux en date du 22 janvier 2024 et 12 février 2024.

La réunion publique a été présidée et animée par Monsieur Le Maire et Mme Genovese, adjointe a
I'urbanisme.

Le bureau d’études chargé de I'élaboration de la révision du PLU a présenté les orientations du PADD
par le biais d’'un diaporama.

Une vingtaine de personnes étaient présentes.
Un débat a suivi mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

Le PADD a été mis a la disposition de la population en Mairie, ainsi qu’un registre pour y recevoir les
éventuelles observations.

Le diaporama de la réunion ainsi que le PADD ont été publiés sur le site internet de la Ville.

Synthése des résultats de la concertation

La concertation publique a permis de mettre en évidence les principales préoccupations de la
population :

o Quelle gestion de la ressource en eau est envisagée entre le besoin des habitants actuels et
des nouveaux habitants, des artisans et industriels et des exploitations agricoles ?

v' La compétence de la gestion de la ressource en eau appartient & la Communauté
d’Agglomération de la Riviera Francaise (CARF). Cette derniére a lancé plusieurs études
sur le sujet afin d’anticiper les besoins du territoire notamment face au changement
climatique (recherche de nouvelles sources, diminution de la consommation
notamment par une incitation a I'utilisation des eaux pluviales, récupération des eaux
grises des stations d’épuration, entretien du réseau, ...).

v' Dans le rapport de présentation du PLU, il y aura un volet spécifique a la mise en
cohérence entre la ressource en eau et les évolutions du territoire projetées sur les 10
prochaines années.

Bilan de la concertation publique
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Pour rappel, la majorité de I'eau utilisée sur le territoire mentonnais provient d’un
pompage d’eau de la Roya situé en lItalie (contrat encore sur 12 ans) et dessert
également Monaco. Or, la Iégislation en termes de protection des espaces de captage
en Italie n’est pas la méme qu’en France ce qui peut présenter des risques de pollutions
surle réseau italien. L’autre partie de I’eau utilisée sur le territoire mentonnais provient
de la Vésubie (contrat avec la métropole de Nice).

La commune travaille également avec les services de I’Etat afin de mettre en place un
échange avec I'ensemble des acteurs concernés sur le sujet. Ainsi, plusieurs acteurs et
territoires sont concernés par cet enjeu primordial qu’est la ressource en eau et la
commune de Menton accompagne la CARF afin d’anticiper du mieux possible les
besoins et la valorisation des ressources du territoire. Des dispositions réglementaires
sont fixées dans le PLU.

e Lors de la 1% réunion publique, un registre de concertation a été mis en place. Les
remarques qui y sont faites sont-elles prise en compte ?

v

v

Le registre de concertation est toujours disponible en mairie aux heures et jours
habituels d’ouverture.
Les observations qui y sont déposées sont toutes étudiées et au possible intégrées a la
réflexion du PLU en cours de révision. Toutefois, pour le moment, certaines demandes
nécessitent de poursuivre I'avancée des travaux de révision du PLU afin de pouvoir y
répondre assurément.

e Le PADD ne parle pas du quartier du XIXe (entre la gare et la vieille ville) qui perd en
animation. Qu’est-il prévu sur ce quartier ?

v

v

Le quartier dit du « XIXe » comprend un certain nombre de bdtiments remarquables
qui seront protégés dans le cadre du PLU.

Ce quartier est relativement bien structuré et apprécié des mentonnais. C’est pourquoi
le PLU ne prévoit pas de grande opération de mutation ou de renouvellement urbain
sur celui-ci mais plutét des opérations ponctuelles de requalification qui se feront au
fur et a mesure des années afin de conforter la qualité urbaine et architecturale de ce
quartier.

e La commune fait face a une contradiction entre la nécessité de préserver sa ressource en eau
et celle de continuer a produire du logement et notamment du Logement Locatif Social pour
répondre aux exigences de la loi SRU imposant au moins 25% de Logements Locatifs Sociaux
sur la commune ?

v

Monsieur le Maire confirme qu’un des enjeux du PLU est de trouver cet équilibre entre
développement et préservation des ressources. Il est souligné que dans le respect de la
préservation des terres agricoles et naturelles (orientation demandée par la loi climat
et résilience), la commune a fait le choix de limiter fortement son extension urbaine et
de privilégier un développement par des opérations de renouvellement urbain (refaire
la ville sur la ville). Ce choix limite de fait les possibilités de production de logements et
méme si la commune travaille a tendre vers I'objectif Iégislatif de 25% de logements
locatifs sociaux de maniéere équilibré sur le territoire, elle ne I'atteindra pas au regard
des dispositions réglementaires, de la protection de I'environnement, du patrimoine,
du paysage etc. Elle continuera donc a payer une amende pour non-respect de la loi
SRU.

Bilan de la concertation publique
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e Le Logement Locatif Social est une typologie d’habitat a laquelle beaucoup de ménages
peuvent prétendre. Il est donc important de diversifier cette offre et d’éviter que ce type de
logement soit mis sur des appartements que personne ne veut (avec peu de lumiére
naturelle, proche de source polluante, ...), ce qui était le cas sur la premiére esquisse du
projet présenté sur l'ilot des Sceurs Munet.

v Le projet présenté sur l'ilot des Sceurs Munet n’est pas figé. Il s’agissait d’une premiére
esquisse afin de recueillir I'avis de la population et de pouvoir retravailler sur la
proposition.

v Le secteur en question fait 'objet d’une ZAD avec une acquisition fonciére en cours par
I’EPF.

e L’étroitesse de trottoir est a prendre en compte dans les opérations de renouvellement
urbain afin de ne pas les réduire, voire de profiter de ces opérations pour les élargir.

La communication

 MTNTON
Enquétes et concertations publique

| 4 foourer | » f X O 0 =

Concertation Révision du PLU : Réunion
publique du 14 février 2024

Reévision du PLU : Réunion do concertation publique le 14 fovrier 18 heures Salon du Louvre

A télécharger

« Présentation Projet d'amenagement et e développement durabies (FDF - 103 Wie
+ Projet d'aménagement et de développament durable ("0F -3 ¥

Extrait du Site internet de la Ville

Bilan de la concertation publique
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gt 2024

Extrait de la parution du magazine de la Ville n°173-janvier-février 2024

REUNION PUBLIQUE

MERCREDI 14 FEVRIER

18h - Salon du Louvre
Salle Katherine Mansfield

Révision du PLU
o de la ville de Menton

Une réunion publique sera animée par
Yves Juhel, maire de Menton, relative a
la concertation publique dans le cadre de

la révision du Plan local d’urbanisme

(PLU) de la ville de Menton.

fESLVILLE DE
“#® MENTON

Affiche au format A3 exposée sur les panneaux publics, a I’entrée du salon du Louvre et en Mairie

Bilan de la concertation publique
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PHASE 2

ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION, ZONAGE ET
REGLEMENT

La deuxieme phase de la révision du Plan Local d’Urbanisme concerne la traduction réglementaire du
projet d’aménagement et de développement durables (PADD) au sein des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP), du zonage et du reglement.
Aprés avoir été présenté aux Personnes Publiques Associées le 26 septembre 2024, une réunion
publique s’est tenue le méme jour afin que les habitants puissent prendre connaissance des
documents produits et émettre ainsi des avis et d’éventuelles remarques.

Présentation des actions de concertation
La réunion de présentation des traductions réglementaires du projet d’aménagement et de
développement durables a la population a été annoncée par :
- Une publication sur le site internet de la Mairie en date du 29 ao(lt 2024 ;
- Un affichage sur les panneaux publics, a I'entrée des salles Saint-Exupéry et du Louvre, en
Mairie en date du 5 septembre 2024 ;
- Une annonce par voie de presse :
o Nice-Matin le 9 septembre 2024
o Les Petites Affiches le 9 septembre 2024
- Une diffusion sur les réseaux sociaux en date du 23 septembre 2024.

La réunion publique a été présidée et animée par Monsieur Le Maire et Mme Genovese, adjointe a
I"'urbanisme.

Le bureau d’études chargé de I'élaboration de la révision du PLU a présenté bar le biais d’'un
diaporama, les OAP et les principes du projet de reglement et de zonage :

- Rappel des contraintes supra-communales issues du diagnostic et les grandes lignes du projet
communal inscrit dans le PADD ;

- Principales évolutions entre le zonage et le reglement du PLU en vigueur et du PLU révisé ;

- Traductions réglementaires retenues pour chaque orientation du PADD : zonage, reglement,
OAP, prescriptions particulieres (mixité sociale, emplacements réservés, espaces boisés
classés, éléments de paysage, éléments de patrimoine remarquable...) ;

- Bilan des surfaces du PLU révisé.

Une soixantaine de personnes étaient présentes.
Un débat a suivi mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

Un registre pour y recevoir les éventuelles observations a été mis a la disposition de la population en
Mairie ainsi que 3 panneaux d’exposition au format Al.

La présentation de la réunion publique ainsi que les panneaux d’exposition étaient également
consultables sur le site internet de la Ville.

Bilan de la concertation publique
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Synthése des résultats de la concertation

La concertation publique a permis de mettre en évidence les principales préoccupations de la
population :
e Quels sont les principes d’un « secteur a plan masse » ?
v' Dans le cadre du PLU de Menton, 3 secteurs de projets stratégiques a la fois pour le
développement de la commune mais également pour le maintien du cadre de vie, font
I'objet d’un « secteur a plan masse ». Dans le PLU, le secteur a plan masse a pour
caractéristique de déterminer des polygones a lintérieur desquels les nouvelles
constructions sont autorisées a s’implanter ainsi qu’une hauteur par polygone. Il
détermine des volumes maximums par entité bdtie.
v' Cet outil permet de mieux maitriser I’évolution d’un site en garantissant, outre le
reglement écrit, une variation des hauteurs de constructions mais également des
implantations cohérentes avec I’environnement du projet.

Page | 25

e Le PADD semble étre le méme que lors de la précédente présentation en réunion publique.
Or, depuis ce temps, il y a eu une large concertation du public sur le projet dit des « Sceurs
Munet », comment cela a été pris en compte ?

v' Le PADD expose les grandes orientations et les objectifs en termes d’aménagement du
territoire afin de préciser la philosophie générale du projet. Puisque le PADD n’expose
pas de détails programmatiques d’une quelconque opération immobiliere, il ne s’avére
pas nécessaire de le modifier dans le cas d’ajustement de programme immobilier.

v’ Suite @ la consultation relative au projet sur le site des Sceurs Munet, ce dernier a di
faire I'objet d’études complémentaires afin de connaitre I'impact des modifications sur
I’équilibre globale de I'opération. Ces études se poursuivent et ne permettent pas a ce
jour d’affirmer toutes les modifications qui seront apportées au projet suite a la
concertation. De ce fait, les dispositions réglementaires du PLU entourant le site des
Sceurs Munet est pour le moment basé sur le dernier projet dans l'attente de
finalisation des études.

e L’OAP présentée nommeée « Rondelli » intégre dans son périmeétre de projet le Stade Lucien
Rhein avec une vocation a accueillir de nouvelles constructions ?

v La réflexion initiale porte sur une requalification de I'esplanade Rondelli en un parc
paysager. Toutefois, cette esplanade est, a ce jour, occupée par des activités
commerciales diverses. L’'un des scénarios étudiés pour la requalification de
I'esplanade en un véritable espace vert et paysager fut de reporter [I'activité
commerciale et les équipements publics sur d’autres sites a proximité, amenant a se
questionner sur le terrain du stade Lucien Rhein.

v’ Toutefois, suite a des échanges avec les Personnes Publiques Associées, ce scénario ne
sera pas retenu. L’OAP « Rondelli » transposera l'idée générale d’une requalification
paysagere de I'esplanade sans toutefois présenter un projet arrété.

e La notion de mobilité durable et raisonnée a été évoquée plusieurs fois, qu’est-ce que cela
suppose ?

v La mairie de Menton reléve que plusieurs espaces urbains souffrent d’engorgement
pour tous les usages et notamment les piétons. Ce constat est particulierement ressenti
dans les vallées du Carei et du Borrigo en raison d’une occupation majeure de I'espace
par la voiture. La ville aspire donc a repenser I'occupation de I'espace public afin de
permettre a chaque mode de déplacement de circuler en sécurité.

Bilan de la concertation publique



v' Des réaménagements sont a prévoir sur le temps long afin d’adapter les voies de
circulations aux usages des piétons, cyclistes, transport en commun et véhicule
automobile.

v' L’OAP dite du « Borrigo » fait état de cette aspiration avec trois principes clés dans la
mutation de I'espace public : une requalification par le végétal, une mise en cohésion
et une sécurisation des différents modes de déplacement et une revitalisation par

I’'animation et la fonctionnalité de I'espace public. Page | 26

e Afin de répondre aux besoins de logements sur la commune de Menton pourquoi ne pas
récupérer ceux qui sont loués en Air BnB ?

v' De maniére générale, les communes ont a ce jour, peu de moyen de lutter contre la
mise en location des biens immobiliers pour de courte durée. Toutefois, la commune
de Menton se saisie du sujet et étudie des moyens de limiter ces locations sans porter
atteinte a son classement en tant que « commune touristique ».

v' Le taux de résidences secondaires ne cesse de croitre alors que la commune & mis en
place des taxes devant étre dissuasive.

e Menton n’est pas un bassin d’emploi a la différence de Monaco, il y a donc cette sensation
d’étre la commune qui loge les travailleurs monégasques ?

v' La commune de Menton souhaite redonner une dynamique et une attractivité d la zone
d’activités du Haut Carei afin de permettre l'installation de nouvelles activités et
conforter les emplois.

v Les problématiques de logements sur Menton concernent autant les habitants actuels
aux profils divers (jeune ménage, sénior, ...) que les personnes souhaitant résider sur
Menton. Cette problématique a plusieurs causes mais la rareté fonciéere (les colts), la
concurrence des meublés de tourisme ou encore le manque de diversité dans les types
de logements sont autant de blocages dans la recherche d’un logement sur Menton.

v' La principauté de Monaco agit pour le logement de ses actifs en réservant des
logements ou participant a des opérations. Cependant, Menton se doit d’affirmer son
réle de ville centre de la Riviera Frangaise et n’a pas vocation a devenir une cité dortoir
de Monaco.

Bilan de la concertation publique



La communication

Réunion publique : révision du PLU

Page | 27

Réunion publique

Révision du P I-U de Menton

Efilie de Menton

Suite 3u debst du Projer dAmenzgement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local dlrbanizme (PLU)
en conseil municipal, 1z révision du PLU ='est poursuivie par lz déterminstion des outils réglementaires & mettre en

place pour sccompagner |3 réalisstion de ce projet.

Ainsi, une réunion publizue est organizsees sfin de prézentsr les principes du dispositif réglementsire mis en place

dans un objectif dsccompagner ies politigues ocales et de répondre sux exigences 1€
Rendez-wous le jeudi 26 septembre, = TEh, su S3lon du Louvre.
Vous pouvez d'ores et déjs consulter 'ariicle relatif su Plan Local d'Urbanisme.

Pour rappel, un registre de concertation publigue est disponible en mairie 2fin de recueillir les requétes. Touzes

demaznde relztive 2 iz révision du PLU peut égzlement &tre faite par courriel 2dreszé impersonneliement 3 M. le

Eville-menton.fr

A télécharger

= Presentation de |z reunion publique du 26-03-2024 (0F - 2.2 Ma)

= Panneaux de concartation sur e réglemant du PLUL (POF - & M)

LOCALISER SUR LA CARTE : RESIDENCE DU LOUVRE

Extrait du Site internet de la Ville

Bilan de la concertation publique



Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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2z d= Menton

Révision du PLU : Réunion de concertation publique le 26 septembre 2024 3 18 heures au Salon du Louvre

Suite 3u débat du Projet d'Aménagement et de Dévelopoement Durables (PADD) du Plan Laca! dlrbanisme (PLU)

en conseil municipal, |a révision du PLU s'est poursuivie par |z détermination des outils ragiementaires 3 mettre en

place pour accompagner |3 réali on de ce projet.

Ainsi, une réunion publigue =3t organizee 2fin de présenter les principes du dispositif réglementaire mis en place

dans un objectif d'sccompagner les politiques locales et de répondre aux exigences légisiative

* Télécharger le PLU en vigueur au 23/10/2023 (formst .zip - 1G0)

Informations :
* Conceriation Révision du PLU - Réunion publique du jeudi 25 septembre 2024
» Concertation Révision du PLU : Réunion publique du 28 Avri! 2023
» Concenation publique révision PLU de Menton
= Enquéte publique modification N°3 du PLU {cioturée)

* Lancement de [a conceriation rejative 3 fa modification n*3 du PLU

Dossier de Déclaration d'utilité publique Secteur Jeanne dARC comportant mise en
compatibilité du PLU

Extrait du Site internet de la Ville

Bilan de la concertation publique



Conseil Départemental des Alpes-Maritimes

Route de Grenoble
06201 Nice

AVIS DE RESULTAT DE MARCHE

Section 1: Rétérences de ['avis initial

Annonce N° 2457313

Mise en ligne sur du 2024-05-16 au 11/06/2024

Section 2 : Identification de I'acheteur

Nom complet de 'acheteur :

CG des Alpes-Maritimes - Direction de la Construction et du Patrimoine (06}

Numéro national d'identification

Type : Siret- n” : 2020001900016

Code postal / Ville : 06201 Nice

Groupement de commandes : non

Section 3: Identification du marché

Intitulé du marche : 2024M0018 - Programme 2024 - Divers colléges - Travaux de rem-
placement d'ascenseurs

Classification CPV : 45313100

Type de marché : Travaux

Description succinte dumarché : 2024M0018- Programme 2024 - Divers colléges -Travaux
de remplacement d'ascensaurs

Critéres d'évaluation des projets:

Prix {70%}

Valeur technique (30%)

Section 4 : Attribution du marché

Renseignements relatifs 4 I'attribution du marché etiou des lots:

Les lots 1, 2 et 3 du présent marché ont é1é attribués 3 'entreprise KONE Siége social :
ZAC de I'Arénas, Aéropdle, 455, promenade des Anglais

Date d'attribution CAQ : 01/08/2024

Notification : 26/08/2024

Le dossier est consultable selon les modalités de I'arrét Société Tropic Travaux Signali-
sation (CE Ass 16.7.2007 no 291545) sous réserve que cette consultation s'effectue dans le
respact des dispositions de |'article R 2183-1 du code de la commande publique.

Date d'envoi du présent avis : 5 septembre 2024

Légales

Conformément al'arrésé du 19 novembre 2021 relafif @ la torificotion et cux modalités de
publication des annonces judicaires et legdles, le tarif au caractare est fixe pour fannée
2024 5 0183 € HT pour les Alpes-Maritimes. Par dérogation, conformément & I'article 3
du méme arrété, cerfaines annonces légoles font I'objet df'une tarification forfaitaire. Pour
rﬁmndmbsmrehimwxmmbnkdemhﬂrohddw
cenirdlisation sur la base de données numéri trole mentionnée ou ok dlinéa
daFerticls ler de ko o b 4janvier 1955 et régie por le décrat dy 28 décarmre 2012

> AVIS ADMINISTRATIFS

ey

VILLE DE MENTON

AVIS

Dans la cadra de la révision de son PLU, une réunion publique se tiendra I 26 septem bre 2024,
a 18 heures au salon du Louvre, salle Katherine Mansfield. La réunion porte sur la présentation
du dossier révisé du PLU, dont les principes du réglement, avant arrét en conseil muniopal.

Extrait article du Nice Matin, 9 septembre 2024 annonce réunion publique

()

Ce qu'il faut savoir sur le plan local d'urbanisme avant la réunion

publique de ce jeudi a Menton

Une réunion publique est organisée ce jeudi. au salon du Louvre. dans le but dexposer aux Mentonnais les grands enjeux du

prochain plan local d'urbanisme (PLU)

il deMenicn Photo Sebastien Betella

Entre mee el montagries. b vi

©LE DIRECT

ABONNEZ-VOUS

orochain plan local
o loccasion dune

ndra a1€h. au
uellement en ph

o terrtoire. Lamairie sest projetée pour ce plan sur thorizon 2030

Extrait article du Nice Matin, 24 septembre 2024

Manque de logements sociauix, enjeux écologiques contraintes de territoire.. Le

era presente aux Mentonnais jeudi. &
lon du Louvre, salle

Bilan de la concertation publique

Page | 29



e Ville de Menton

Reéunion publique : révision du PLU
Rendez-vous le jeudi 26 septembre, a 18h, au Salon du Louvre pour la

présentation des principes du dispositif reglementaire mis en place pour
accompagner les #politiques locales.

Réunion publique

Révision du P I-U de Menton

Extrait de la publication sur les réseaux sociaux de la ville de Menton en date 23 septembre 2024

rect
11 définit, au travers des 9 articles qui le composent, les principes a respecter en terme :
Loccupation et utilisation  Mixité sociale et fonction-  implantation des construc- emprise au sol et la hauteur
des sols nelle tions des constructions
N - - L

=y /- i 7 "R —— Q\
) o X~ B =1

Laspect extérieur des Les espaces libres, aires de Le stationnement La desserte des terrains par

= r.
\.;

constructions et les perfor- loisirs et plantations les voiries et les réseaunx
mances environnementales

y/ -

S
Y < |
\/ 1

— Application des nouvelles dispositions du Code de I'Urbanisme (recodification du Code et mo-
dernisation du contenu des PLU)

Révision du lan “ocald rbanizme de

Extrait du diaporama présenté a la population lors de la réunion publique organisée le 26 septembre
2024

Bilan de la concertation publique
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Réunion publique

Révision du P I-U de Menton

26 septembre 2024 a 18h00

au salon du Louvre - salle Kathernine Mansfield

12 avenue Boyer - 06500 Menton

Présentation du projet de révision du PLU
avant arét en consell municipal

Explication des principes du reglement

Information sur la concerfalion et les suiles
de ia procédure

Des quesfions *

Adrasal Irpenonneliemant vora demando & M. e Mare | marie@viieo-renton

Affiche exposée

Bilan de la concertation publique

Temps d'échanges iy
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Mise a disposition des panneaux relatifs au dispositif réglementaire du PLU

Bilan de la concertation publique



Exposition évolutive

L’exposition-concertation relative aux traductions réglementaires du PADD s’est déroulée du 24
septembre 2024 au 04 décembre 2024 a I'entrée de I'Hotel de Ville.

L’exposition a présenté la synthése des études. 3 panneaux ont permis aux visiteurs de découvrir de
nouvelles données sur leur commune et prendre connaissance de I'ensemble des objectifs mis en
avant dans le PADD.

Tous disposaient de la possibilité de consigner leurs observations sur un registre dédié ou de
transmettre les remarques par courriel ou courrier.

Les panneaux d’information étaient disponibles en ligne sur le site internet de la Ville et ont fait I'objet
de téléchargements.

Bilan de la concertation publique
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REGISTRE

Par rapport aux requétes formulées :
Le PLU prévoit bien de répondre aux besoins en logement pour les séniors. Le PLU précise
également les mesures en faveur du logement social et du parcours résidentiel, inscrit dans la
répartition des typologies de logements des emplacements réservé pour mixité sociale. Page | 34
Il prévoit aussi un volet développement économique et des équipements destinés aux plus
jeunes ;

- Le stade Lucien Rhein est maintenu et ne fera pas |'objet d’une suppression dans le cadre de
I’OAP Rondelli;

- Les espaces de nature en ville ont été renforcés dans le cadre de la révision du PLU et les parcs

et jardins sont préservés ;
La révision du PLU de Menton fixe des orientations pour développer la mobilité douce et les
transports en commun en collaboration avec les services de la CARF qui ont la compétence TC.
L'objectif de sécurisation du réseau se traduit par des projets d’élargissement, rectification,
redressement de voies existantes. lls sont matérialisés par des emplacements réservés voirie
sur le plan de zonage ;

- Les terres agricoles font I'objet d’un zonage spécifique afin de les préserver et de permettre
un développement de I'activité agricole sur le territoire communal ;

- Les zones naturelles et protégées ont été renforcées dans le cadre de la révision du PLU. Le
développement se fera en partie au travers d’espaces en renouvellement urbain afin de
préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) et maintenir des espaces de
respiration, espaces de nature en ville.

- Le sujet de la ressource en eau a été renforcé conformément au dire de Monsieur Le Préfet.
Les prescriptions réglementaires ont été renforcées. Un travail a été mené en collaboration
avec la GEMAPI et les services de I'Etat ;

- Lelittoral ne fera pas I'objet d’une densification. La commune a fixé des régles conformément
a la loi Littoral, aux protections environnementales et a la prise en compte des risques
(inondations et submersion marine). ;

- Logements et consommation d’ENAF : dans le cadre de la révision du PLU la commune s’est
attachée a réduire sa consommation d’ENAF. Un travail fin a été réalisé sur toutes les dents
creuses présentes au sein des zones urbaines constituées. Contrairement au PLU de 2018, des
espaces en renouvellement urbain ont été privilégié afin de répondre aux besoins en
logements.

La commune est soumise a la loi SRU et doit répondre aux objectifs du PLH de la CARF en
matiére de production de logements. Le PLU doit donc s’attacher a démontrer sa compatibilité
avec les documents supra communaux.

Concernant la mutation des résidences secondaires en résidences principales, le code de
I'urbanisme ne propose pas véritablement d’outils adaptés en dehors d’une taxe, que la
commune applique d’ailleurs sur son territoire ;

- Secteur Latournerie : Des éléments de patrimoine ont été protégés notamment les lacets. Le
secteur étant a plan masse, le développement se veut maitriser et il n’y a pas de projet de
densification. Le plan masse permet de fixer des emprises au sol et hauteurs maximales. Le
projet vise avant tout a requalifier les constructions existantes des années 1970.

La programmation est en cours et fait I'objet d’un avis de I’ABF.

Bilan de la concertation publique



CONCLUSION

Une concertation s’est donc tenue de maniere continue durant I’établissement du projet de plan local
d’urbanisme. On peut considérer qu’elle s’est donc déroulée conformément au cadre fixé par la
délibération n°118/20 du 1*" décembre 2020, et qu’elle a été étendue en pratique.

Le bilan des diverses modalités de la concertation montre que le public a privilégié tous les échanges
directs (réunions publiques, visites et courriers) ainsi que le site internet de la ville, de par sa souplesse
et son exhaustivité.

Durant les réunions publiques, le public a indiqué son souhait de pouvoir télécharger les fichiers
directement sur le site internet.

La mise a disposition des documents a été aussi utile qu’appréciée puisqu’ils ont suscité de nombreux
retours (lettres, prises de rendez-vous avec les élus, observations auprés des services, ...).

Les échanges par mails ont été essentiellement liés a des informations sur la constructibilité des
parcelles privées.

La possibilité d’écrire au maire constitue la plus élémentaire forme de communication, mais il y a lieu
de I'élargir aux multiples visites, demandes de renseignements et de transmission de documents,
appels téléphoniques, rendez-vous avec les services communaux, déplacements sur le terrain,
interrogations sur le degré d’avancement de la procédure ...

Ce moyen d’échange a été largement utilisé par la population.

Par ailleurs, afin d’accompagner la participation des administrés a la vie collective, un service « Vie des
quartiers » a été créé a Menton.
Dans ce cadre, 15 comités de quartiers ont été mis en place, répartis selon 5 secteurs principaux :

e Vallée du Borrigo

e Vallée du Carei

e Boulevard de Garavan

e Menton Ouest

e Centre-ville
Leur vocation : faire participer les habitants a I'animation quotidienne de la ville, a sa gestion et a son
évolution. Lieux de débats et d’expression, ces assemblées offrent aux Mentonnais, la possibilité de
prendre part a I’élaboration de projets d’intérét collectif, comme le PLU.
Le comité de pilotage « COPIL Vie des quartiers » composé d’élus permet la coordination et le bon
fonctionnement des conseils de quartiers.
Ces derniers, composés chacun d’une dizaine d’habitants et de deux coprésidents, dont I'un est un
habitant élu au sein du bureau et le second un conseiller municipal désigné par le Conseil Municipal,
auront pour objectif, dans les mois a venir, de convoquer les réunions de quartiers et de faire le lien
avec les services municipaux.
En parallele, un agent coordinateur assure, en continu, le lien entre les Mentonnais et la municipalité.
L’ objectif final est d’améliorer les conditions de vie de chaque Mentonnais sur son lieu de résidence.

La concertation a permis a la commune de faire progresser le projet, car I'ensemble des expressions
du public a donné lieu a un travail d’analyse.

On peut donc conclure que le public s’est estimé suffisamment informé quant au projet de révision du
PLU et a manifesté un sentiment favorable a son égard.

Des retours défavorables ont été exprimés notamment pour des secteurs de projets. La commune a
pu retravailler ces projets suite aux remarques formulées.

Bilan de la concertation publique
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Il ressort de la concertation préalable qu’aucune observation majeure remettant en cause |'essence
méme du projet n’a été exprimée.
Elle se poursuivra avec I'étape majeure que constitue I'enquéte publique.

Page | 36
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REVISION DU PLAN

LOCAL D’'URBANISME
DE LA VILLE DE MENTON

[La commune de Menton a adopté son PLU le 5 mars Qu’est ce qu'un plan local d’urbanisme (PLU) ?
2018. Pour préciser et affiner ses orientations en ma-

tiere d'urbanisme, d’aménagement et de développe-

ment durable, elle s’est aujourd’hui engagée dans Le PLU permet d’établir i Er()]et’global d'urba-

une procédure de révision. nisme et d’aménagement a I’échelle d une commune.
[l programme les évolutions du territoire pour les

Lapplication du PLU approuvé en 2018 a fait res- 15 prochaines années. C'est un outil a la fois opéra-

sortir que certaines dispositions réglementaires et tionnel et stratégique.

la délimitation de certaines zones urbaines du PLU -

en vigueur générent des dysfonctionnements et, a Les pieces du PLU

moyen terme, peuvent remettre en cause les objec-

tits de qualité de vie soutenus par la Municipalité. [E RAPPORT DE PRESENTATION

. o Diagnostic, état initial de I'environnement,
Conformément aux dispositions prévues parle Code explication des choix retenus

de I'Urbanisme, la révision du PLU fait 'objet d’'une
concertation publique afin de tenir informés les dif-

férents publics. LE PADD*

[’expression du projet communal

Les objectifs de cette révision sont les suivants :

®©

Atfinerl’analyseurbaineenprenantencompte LES OAP*

le niveau d’accueil des équipement publics Des prescriptions réglementaires relatives a
des secteurs particuliers ou a des thématiques

0 Renforcer les impératifs de protection (pay-

sages remarquables, ensembles de jardins, .
habitat pavﬂlonnaj]je) LE REGLEMENT ET LE ZONAGE

La traduction spatiale et réglementaire des

Retranscrire les orientations d’urbanisme et orientations du PADD et du projet politique

d’aménagement intercommunales

©
©

Rationnaliser les FESSOUrces dans un contexte * PADD : projet d’aménagement et de développement durables
de changement climatique * OAP : orientation d’aménagement et de programmation

Les étapes clés de la révision du PLU

Diagnostic e \Zonage, A Arrét :IIIIIIIIIIIIIIII’ Approbation
* reglement, ¢ . N
. OAP o . o

phases en cours

Exemple de la vallée du Borrigo, une dominante naturelle a préserver

Végétation

Végetation ornementale

méditerranéenne

Habitat spontannée

collectif R+7 Habitat

individuel

Boulodrome
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REVISION DU PLAN
LOCAL D’URBANISME

DE LA VILLE DE MENTON

Une centralité dynamique intégrée dans un vaste
bassin de vie

Menton occupe une position stratégique dans le bassin de vie italo-fran-
co-monégasque. Ville principale de la communauté d’aglommération de
la Riviera francaise (CARF) elle est une centralité a I'Est du département
des Alpes-Maritimes.

N,

Castillon

r

Italie

Castellar

> Comment concilier aménagement local, orientations intercommu-
nales et exigences supra-communales ?

Le PLU devra étre compatible avec les principes et orientations prescrits
par les plans et programmes supra-communaux.

Menton compte 30 717 habitants en 2021. Aprés une période de régres-
sion la tendance est repartie a la hausse. Cette croissance démographique
est surtout due a larrivée de nouvelles populations, notamment avec de
jeunes enfants.

> Comment fixer cette population et adapter I’otfre en équipements ?

Répartition de la population par tranche d’age
25%

21.2% 50 50

200
20% 17.5% 17.7% 17.7% 17,9%
15,00, 13:7%

II 143% ] II II Il

Daldans 15a29ans 30a44ans 45a35%9ans 60a74ans 75ansou+

m 2013 = 2019

15%

10%

3%
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Si la population de Menton est plus jeune quailleurs, la commune connait
toutefois le phénomene de vieillissement qui s’observe au niveau national
et qui va fortement impacter les politiques publiques.

La prédominance de la voiture dans les déplacements urbains, et particu-
lierement les trajets domicile-travail pour les actifs de la CARF entraine
une saturation des axes routiers. Liaison directe avec I'Italie, la RD6007,
unique voie transversale de Menton, est surfréquentée, ce qui fait de la ville
un territoire traverse, La commune posséde pourtant un solide réseau de
transports en commun avec deux gares et un important réseau de bus. Si la
topographie spécifique freine le développement des modes doux, des amé-
nagements pour le déploiement d’un plan vélo sont en cours.

> Comment améliorer la distribution des flux entre Menton, son agglo-
mération et son bassin d’emplois ?
> Comment développer les mobilités douces pour otfrir une alternative
crédible a la voiture individuelle ?

D’apres les dernieres données INSEE, le nombre d’actifs a sensiblement
augmenté entre 2013 et 2019, de méme que le nombre d’emplois. Mais seuls
47% des Mentonnais travaillent sur place.

> Comment solidifier le tissu économique pour offrir un maximum
d’emplois aux habitants sur leur lieu de vie ?

Lieu de travail des actifs

4.2%
4,8% .

Une économie dominée par le tertiaire

Evolution de la population active

II II = HE
Actif
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=

Répartition des établissements

Le tissu économique de la
actifs selon le secteur d’activité

ville est résolument tourné
vers le secteur tertiaire avec
le tourisme. Menton est aus-
si une ville universitaire, de
services, et de culture atfir-
mant ainsi son role de ville-
centre.

Activité patrimoniale, 'agri-
culture ne représente plus

0,3% 4,0%
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= Construction

= Commerce, transports,
hébergement, restauratior

quaujourd’hui une tres = Administration publicue,
: A Q BAA enseignement, sante,
faible part des activités éco v Sy

nomiques.

> Comment recentrer I’économie autour des trois piliers suivants ?
¢ Un tourisme du patrimoine naturel et culturel

¢ Une agriculture patrimoniale (agrumiculture)

¢ Une économie du numérique, peu consommatrice d’espace

Un logement difficilement abordable pour
les jeunes actifs

Les petits ménages sont les plus répandus, ce qui induit d’importants be-
soins en logements de petite taille (dont locatifs sociaux). Le foncier est
rare et cher et les résidences secondaires viennent concurrencer les rési-
dences principales. En constante augmentation depuis depuis 1968, elles
constituent aujourd’hui plus de 46% du parc de logements. Le parc de
logements est assez ancien, construit a 80% avant 1980, ce qui implique
une part de vétusté et d'inadaptation aux besoins actuels et se traduit par
un taux de logements vacants en augmentation ces derniéres années.

Evolution du parc de logements

14000 —

12000
10000
8000 ——Résidences principales
800y ——Résidences secondaires
4000
—Logements vacants
2000 - e
0

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

> Comment garantir I’acceés au logement et aménager une ville convi-
viale, inclusive a taille humaine ?

Dans le cadre d'une opération programmée pour I'amélioration de I'ha-
bitat (OPAH) menée par la CARF, 93 logements, principalement situés
dans la vieille ville vont étre rénovés pour répondre a ces besoins.



INITIAL DE L ’ENVIRONNEMENT
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Un patrimoine remarquable

Menton bénéficie dunrelief tres prononcé et d'un climat méditerrannéen
avec un ensoleillement annuel trés important. Il existe ainsi un rapport
direct entre qualité urbaine, forme et relief du territoire. De plus, la géo-
graphie complexe a préservé la commune de I'urbanisation anarchique
qui s’observe dans de nombreuses villes du littoral méditerranéen.
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e territoire communal, riche de conditions de sols et d’altitudes contras-
tées accueille une biodiversité treés riche, tant en termes de milieux que
d’especes. La flore notamment y est particulierement riche. Ainsi, cer-
tains espaces naturels terrestres et maritimes du territoire communal
font I'objet d’inventaires et de protections spécifiques (sites Natura
2000, ZNIEFF)Ce cadre naturel préservé offre aussi des aménités aux
habitants et représente une partie du patrimoine de la ville.

> Comment préserver et mettre en lien les grands espaces remar-
quables et les espaces du quotidien ?

Commune de Menton (06)
CONTINUITES ECOLOGIQUES FONCTIONNELLES

Rio $t Luigi

Légende
:.. B -'Cnmmme de Menton Corridors écalogiques | %m rtie' ricdnersitd Obstades aux continuités écologiques :
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Entierement inclus dans le site inscrit «Littoral de Nice 2 Menton», I’en-
semble du territoire mentonnais est soumis a une servitute de protection
des sites et monuments naturels. D’autre sites, plus ponctuels existent
aussi sur le territoire communal. Le patrimoine bati fait parti intégrante
du paysage de Menton, c’est un élément clé du cadre de vie, en raison de sa
qualité architecturale. Un grand nombre de monuments historiques sont
répertoriés, ainsi que des monuments remarquables au titre du label « Pa-
trimoine du XXe siecle ».

Monuments historiques classés et inscrits
Zone de 500m de rayon autour
des monuments historique

= Sites classés

% Sites inscrits

Eléments remarquables protégés dans le PLU approuvé
s + Elément de patrimoine bati
' - Elément de patrimoine naturel

T Elements naturels et batis protégés dans le PLU approuvé
- B Eléments de paysage a protéger
Espaces boisés classés
788 Périmetre de protection a protéger
0 Terrains cultivés a protéger

Un territoire exposé a certains risques naturels

Du fait de sa topographie, associée a sa structure géologique, la commune
est exposée a un ensemble de risques. C'est le risque mouvement de terrain
qui est le plus important. Il fait I'objet d'un plan de prévention des risques
naturels. En grande partie boisée et traversée par des cours d’eau, la com-
mune littorale est également exposée aux risques incendie, inondation et
submersion marine. Un plan de prévention du risque inondation est d’ail-
leurs en cours d’élaboration depuis avril 2020.

> Comment aménager le territoire en gérant les risques ?

Risque mouvement
de terrain :

- Aléa fort
- Aléa moyen

Risque inondation :

Zones
inondables

Cours d’eau




REVISION DU PLAN

LOCAL D'URBANISME
DE LA VILLE DE MENTON

Qu’est-ce que le projet d’aménagement et de développement durables (PADD) ?

Eléement central du plan local d'urbanisme (PLU), le
PADD présente les objectils et projets de la com-
mune pour "horizon 2035 en matiere de développe-
ment économique et social, d’environnement et d'ur-
banisme.

Le PADD décline les piliers de I'urbanisme durable
prévus par le code de I'urbanisme :

Equilibre entre renouvellement urbain et
développement urbain maitrisé

Il consitue un cadre de référence dans lequel doivent
s'inscrire les actions d’'urbanisme et d’aménagement

agricoles et forestiers
de la commune.
Diversification des

Le PADD de la commune de Menton se décline en 5 aménagements futurs

orientations générales. S . )
Utilisation raisonnée des espaces

urbains, naturels, périurbains et ruraux

|
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|
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. |
Préservation des espaces naturels, ,
|

|
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|
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|

|

|

. . . . . |
Ces orientations abordent les thématiques suivantes: . _ .

Paysage ® Protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ® Aménagement du terri-
toire et urbanisme ® Habitat ® Réseaux d’énergie © Développement économique, artisanal,

»

commercial et de loisirs ® Equipements ® Préservation ou remise en bon état des continuités
écologiques ® Transports et déplacements ® Développement des communications numériques

CONFIRMER LIDENTITE PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE DE MENTON

> PRESERVER LE GRAND CADRE PAYSAGER
NATUREL

veeee... Maintenir la dominante naturelle des coteaux qui ITALIE

-------- ¢ surplombent la ville et les vallons structurants : le
Carei, le Borrigo et le Val de Gorbio

Préserver les espaces naturels et les paysages carac-

téristiques et identitaires de la commune Castellar

Requalifier 'ensemble du littoral, de la limite de Ro-
quebrune-Cap-Martin jusqu’a la frontiere italienne

(- Traiter les entrées de ville

»
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> PROTEGER LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Saint-Agnés -

4—p Corridors écologiques : trame verte

4P Corridors écologiques : trame bleue

Préserver les espaces affectés aux activités agricoles

PROJET D’AM

> GERER LES RISQUES NATURELS ET ASSURER LEUR
PRISE EN COMPTE EE N SRR e
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Préserver les axes des vallons et les écoulements na-
\ turels des modes d’occupation des sols contraires a
E leur vocation
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PROJET D’AM

REVISION DU PLAN

LOCAL D'URBANISME
DE LA VILLE DE MENTON
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MAITRISER LE DEVELOPPEMENT UR-
BAIN ET PRESERVER LES EQUILIBRES
DU TERRITOIRE .

ITALIE
@ Prendre en compte les espaces urbanisés sensibles

de la DTA dans les réflexions urbaines

Le développement de plusieurs espaces a enjeux Castellar

devient stratégique pour Menton

1. Favoriser ’extension de la zone d’activités du Carei

2. Mettre en oeuvre le projet de valorisation paysagere et urbaine du
secteur Rondelli

Accompagner la mutation du secteur des Soeurs Munet

4. Requalifier les abords de la gare Menton-ville et créer un parc de
stationnement souterrain

5. Permettre un aménagement a vocation touristique du centre de
vacances Roger Latournerie

6. Inscrire la requalification du vallon du Borrigo

7. Poursuivre la structuration du quartier de Carnoles

S S

Saisir les opportunités fonciéres résiduelles en mi-
lieu urbain pour structurer et constituer des quar-
tiers de vie et diversifier I'offre en logements
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Assurer un développement urbain maitrisé et

durable
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DEVELOPPER LECONOMIE LOCALE POUR UNE VIE
COMMUNALE DYNAMIQUE ET ATTRACTIVE

Requalification du littoral mentonnais

Requalifier les secteurs du Rondelli et du Quai

Castellar ~ Laurenti
Requalifier le secteur frontalier Pont Saint-Ludovic

Accompagner le développement des filieres du
Citron de Menton

Accroitre la capacité d’hébergement touristique en
créant un hotel haut de gamme a Garavan-Hambury

Préserver la vocation des structures d’hébergement
touristique de Latournerie

Pérenniser les sports de nature

Développer les activités maritimes, en lien notam-
ment avec le sanctuaire Pelagos

Renforcer la fonction commerciale et de service
de la commune
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Favoriser le développement et la mise en valeur
des zones d’activités et de toutes les activités

Promouvoir et soutenir ’artisanat local, notam-
ment au travers de ’laménagement d’une nouvelle
zone d’activités dans le Haut-Carei

Réaliser les équipements publics pour répondre
aux besoins de la population
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GARANTIR UNE MOBILITE DURABLE
ET RAISONNEE ET UN TERRITOIRE
ACCESSIBLE A TOUS

Améliorer les moyens de transports en commun
et déployer les modes de déplacements actits

N

Maintenir et mettre en valeur les chemins ruraux
pour favoriser les déplacements a pied et les liaisons
Interquartiers

Poursuivre le maillage de pistes cyclables sécurisées
®®p | long daxes structurants : notamment le Borrigo et

le bord de mer)

Réaménager et sécuriser les routes des Cabrolles
et de Gorbio

Sécuriser les voies desservant les vallées, en parti-
culier celle du Borrigo

Améliorer I’accessibilité en agissant sur les es-
paces dédiés au stationnement

Mettre a niveau les réseaux de communication
< numérique et téléphonique

7=

AO 500.m
——

ITALIE

Castellar

A du Carei
N\

Saint-Agnes

aut-Carei
=

\ ".‘.

Gorbio

Val de Gorbio

Roquebrune-
Cap-Martin

FIXER DES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA
CONSOMMATION DE LESPACE ET DE LUTTE
CONTRE LETALEMENT URBAIN

Deux objectifs structurent cette orientation :
Assurer un développement harmonieux et maitrisé :

® Maitriser le dynamisme communal tout en répon-
dant aux besoins de la population en matiére de loge-
ments, équipements et activités économiques.

[a commune organise son développement sur la base
dune croissance annuelle se rapprochant de 0,3 % : soit
environ +90 habitants/an et environ +63 logements/an.

® Définir I'enveloppe urbaine adaptée aux espaces
pouvant assurer un développement urbain mesuré de
la commune.

® Préserver les espaces naturels et agricoles assurant
le maintien du paysage identitaire et de la biodiver-
sité sur le territoire communal.

® [imiter I’étalement urbain sur les coteaux boisés et
les quatiers excentrés

Trouver un équilibre entre renouvellement urbain
et consommation fonciere :

® Permettre des opérations de rénovation et de réha-
bilitation urbaine au sein du tissu urbain existant.

® Utiliser le potentiel constructible des espaces
vierges au sein des secteurs urbanisés.

Le projet de développement de Menton conduit a mo-
dérer I'utilisation de I'espace dans le sens ou il porte
letfort de construction neuve sur les espaces déja ur-
banisés, en reconstruction de la ville sur la ville, en
réduisant au strict minimum I'impact sur la surface
totale des espaces naturels, agricoles et forestiers.
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Le zonage divise le territoire communal en plusieurs 5 Limite communale
secteurs auseindesquelsl’occupation dessolsestsoumise _ Limite de zone
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aux regles edictées dans le reglement. _- e ohes sgricoles
et v Zones naturelles
0 .','i",'f Zones urbaines

Il identifie également des contraintes al'aménagement qui
se superposent aux limites de zones (Lol littoral, risques,
qualité paysagere ou environnementale, projet d'intérét |
public...).

Le territoire de Menton est divisé en trois grandes zones :

REPARTITION DES ZONES DU PLU EN REPARTITION DES ZONES DU PLU
VIGUEUR REVISE

Les zones agricoles sont destinées a la protection et au développement
de l'agriculture en raison du potentiel biologique, écologique et
agronomique des terres.

Menton est une commune ou l'agriculture conserve une place
importante en tant qu'activité économique.

Au XIXeme siecle, Menton demeure une commune agricole, dont 1:28 000
I'eéconomie est intimement liée a la culture des agrumes et de l'olivier.
Lazone Adu PLU recouvre ainsi des espaces encore en activité, ainsi que
ceux préesentant un potentiel agronomique. Certains secteurs peuvent
méme constituer un site a enjeu en terme de protection contre la
propagation des incendies - interface entre le bati et les zones boisées
proches des constructions.

Les zones agricoles représentent environ 7,3 % du territoire communal.

Zones naturelles (N)

mU =N mA mAU

La zone naturelle regroupe les grandes entités naturelles de la
commune, reconnues pour leurs caractéristiques et leur sensibilité sur
le plan biologique, écologique et paysager. Elle integre également le
domaine maritime. Cette identification s'accompagne de dispositions
reglementaires qui assurent leur pérennité, notamment en maitrisant
la constructubilité dans ces secteurs.

Les secteurs naturels comptent également certaines zones présentant
des vocations particulieres comme par exemple les secteurs des plages.
Les zones naturelles du PLU en vigueur sont maintenues et sont
renforcées dans le projet de révision de PLU.

Elles représentent environ 61,1% du territoire communal.

Le zonage et les dispositions réglementaires des zones urbaines
traduisent la diversité des caractéristiques morphologiques et urbaines
de la commune de Menton.

Ces secteurs constructibles sont principalement situés le long des
Vallées du Carei, du Borrigo, de Gorbio et du Fossan, sur les coteaux et
le long du littoral.

Les zones urbaines représentent environ 31,6 % du territoire communal.
Il existe 11 zones spécifiques, chacune soumise a des regles selon
leur vocation. On trouve des zones a vocation d'habitat, des zones
a vocation mixte, des zones a vocation d'équipements collectifs, ou
encore des zones a vocation d'activites.
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Le reglement est un document opposable au tiers,
cohérent avec le PADD. Il définit, a travers 9 articles, les

principes a respecter :

La qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

— Regles relatives a 'aspect des facades, des toitures,
des clotures... Elles assurent l'insertion de la
construction dans le paysage environnant

@ L'occupation et 'utilisation du sol

— Catégories de constructions ou d'occupations du sol

a : ) Le traitement environnemental et paysager
autorisées et interdites dans la zone paysag

des espaces non batis

— Categories de constructions ou d'occupations du sol
soumises a des conditions particulieres — Prescriptions applicables pour la protection du
patrimoine environnemental et paysager

a Le stationnement

— Nombre de places de stationnement exigé selon la
surface du batiment et son usage

e La mixité fonctionnelle et sociale

— Prescriptions applicables pour assurer une mixité
fonctionnelle et sociale dans les quartiers

a La volumétrie et 'implantation des e La desserte par les voies publiques ou
constructions privees
— Régles d'implantation des constructions par rapport — C.onditi.ons de desserte des ter.rains par les voies de
aux voies et emprises publiques, et par rapport aux circulation pour étre constructibles

limites séparatives et aux autres constructions

e La desserte par les réseaux

— Hauteur maximale des constructions — Conditions de desserte des terrains par les reseaux d'eau
potable et d’assainissement pour étre constructibles

— Emprise au sol maximale des constructions

La loi Climat et Résilience du 22 aout 2021 a rendu obligatoire, pour les futurs
plans locaux d'urbanisme, l'insertion d'orientations d’améenagement et de
programmation (OAP) relatives a la mise en valeur des continuités ecologiques
aussi appelées « trames verte et bleue ».

Le PLU de Menton définit ainsi des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) sur la thématique de la Trame Verte et de la Trame
Bleue.

Le territoire de Menton constitue un espace de nature sur la partie Nord dans
la vallée du Carei et se compose de grands réservoirs de biodiversités ainsi que
de corridors écologiques assez limités a cause du relief abrupt et des obstacles
aux fonctionnalités écologiques comme les infrastructures routieres. Le milieu
marin en front de zone urbaine constitue un réservoir de biodiversité en lien
avec le littoral mais il reste peu interactif avec les espaces naturels sur ce littoral
qui demeurent peu représentés sur la commune. Le front de mer etant tres
minéralisé, les continuités écologiques sont qualifiees de peu fonctionnelles.

Les grands objectifs de conservation et de restauration de la trame verte et
bleue pour la commune sont la préservation et la restauration :

— des réservoirs de biodiversité. Il s'agit des espaces naturels et sauvages
dans lesquels la biodiversité est avéree.

— des continuités écologiques. Ces corridors fonctionnels sont des liens
entre les espaces naturels.

— deslisiéres boisées : Ces zones tampon ou franges urbaines entre les espaces

Commune de Menton (06)

naturels forment des réservoirs de biodiversité et délimitent les contours de |oap -conservation de Ia:mnmrb;dbhun /1 Les actions pour la préservation des continuités
A : écologiques (réservoirs et corridors
la tache urbaine.
E;E‘:‘“'“'*"'“ E:h' i o e e e s Rt A e oot b
» Expace vert b préserver (bicchvenité of paysge) _
L'OAP se traduit également dans les prescriptions particulieres (espaces boisés | g = . ig::““':”“” A

classés, élements de paysage, zones naturelles...). 505 2 ki i A
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Le Plan Local d'Urbanisme définit des servitudes spécifiques o
favorisantlaréalisationde projets porteurs de mixitésociale
et fonctionnelle.

Au sein des périmetres de mixité sociale, tout
7 programme d’'habitat devra comprendre un
M pourcentage affecté a la réalisation de logements
conventionneés.

Au sein des emplacements réservés pour mixité
sociale, les seules constructions autorisees sont
des programmes de logements comprenant une
certaine proportion de logements conventionnés.

Les emplacements réservés facilitent la faisabilité

desopérations projetéesetl’acquisitiondesterrains

tgggj correspondants pour réaliser des infrastructures
publiques (voirie, équipement).

En complément de I'Orientation d’Aménagement
et de Programmation «Trame verte et bleue», le
PLU fixe deux Orientations d’Aménagement et
de Programmation sur le secteur du Borrigo et
sur le site du Rondelli (Garavan).

1:28 000

Le PLU définit egalement des servitudes spécifiques visant
a préserver le patrimoine naturel, paysager, bati et non
bati.

Dans les espaces boisés classés (EBC) tout
changement d'affectation ou d'utilisation des sols
est interdit.

Des éléments de paysage, principalement situés
en milieu urbain, sont protégées pour préserver
la qualité du cadre de vie, les terrains cultivés et
renforcer la trame verte communale.

Des éléments de patrimoine remarquables sont
identifies (batis et naturels). Par rapport au PLU
antérieur, ils sont renforcés. Les barmes sont
protegeés de toute destruction.

Trois périmetres de protection ont été delimites
dans le PLU antérieur et sont maintenus, autour de
sites identitaires de |'histoire et de l'architecture
de Menton : la vallée du Fossan, l'llot Sud du

guartier des Soeurs Munet et le quartier des Terres
Chaudes.

Garavan
Protection des canaux d’arrosage : cette

protection intervient dans le double interét de
——1 protéger un patrimoine identitaire et promouvoir
une gestion collective et économique d'irrigation.

== mm Des servitudes de vue afin de contraindre les
== mm CONstructions a préserver des perspectives.

1:28 000
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Monsieur le Maire,

|| est difficile d’absorber et commenter un tel document pour un citoyen lambda seulement soucieux de son environnement

mais voici néanmoins ce que j'en retiens a minima, plus ou moins en désordre. -

Tout d’abord, je souhaite que « Ma Ville soit encore un jardin » dans les décennies a venir mais je souhaite également que
Menton ne devienne pas victime du sur-tourisme + je pense que I'orientation « haut-de-gamme » ne soit une fausse piste car
contraire 3 un tourisme durable pourtant nécessaire et Menton n'a pas vocation 3 concurrencer Monaco.

Transports publics insuffisants :

D’avantages de bus et de trains et une meilleure desserte TGV, mé&me si ce n'est pas du ressort stricto sensu de la ville, celle-ci
doit pouvoir agir.

- Une carte de transport commune aux bus et trains du département serait |la bienvenue, 3 défaut de reprendre
I'expérimentation allemande.

- Pourguoi ne pas installer dans quelques arréts de bus des panneaux de covoiturage ? le passager indiquant sa direction sur le
modale de 'auto-stop et le conducteur autorisé a un arrét-minute + application numérique adéquate.

Parkings supplémentaires : je suis contre cette idée car plus vous proposez de places de stationnement, plus vous attirez de
voitures. |l faut au contraire plus de rues piétonnes et pas seulement en centre-ville mais dans les quartiers également ainsi
qu'aux abords des écoles (au moins 3 certaines heures) afin de réduire les risques liés a la circulation et inciter les enfants a
marcher ou venir en vélo.

Je vois qu'il est mentionné un projet de parc souterrain sous la Place de I'Armée des Alpes ce qui obligerait 4 I'abattage des
arbres présents alors qu'il faut au contraire les préserver et remplacer ceux qui ont été abattus au fil du temps ; dans tout
Menton dailleurs. Si les transports publics sont a |a hauteur, la voiture, donc son stationnement n'est plus indispensable. Nous
devrions nous inspirer du Japon qui impose de disposer d'un parking avant d’acheter une voiture.

Loisirs : Plutét que d'installer une nouvelle piscine (Rondelli ?), il vaudrait mieux que I'eau de mer et les plages soient protégées
de la pollution des stations d"épuration.

Tourisme : Je suis contre I'accueil des navires de grande plaisance qui viennent soudainement 3 Menton car refusés par les ports
qui les accueillaient habituellement car trop polluants et de faibles apports commerciaux puisque tous les services sont déja
inclus a bord.

Hétel 4* sur le secteur de la Tournerie : pourquoi pas tant gu’il n'y est pas ajouté de nouvelles constructions et que la végétation
des lieux est conservée et protégée intégralement. De toute évidence, ce lieu privilégié doit rester a vocation touristique et de
loisirs car poumon vert du quartier. Y ajouter des habitations serait contraire a sa préservation.

Agriculture : Menton est extrémement loin de I'autosuffisance alimentaire et méme si le citron est le joyau de Menton, il
convient de favoriser le retour de I'agriculture plutdt que d’ajouter de nouveaux immeubles.

Requalifier Fensemble du littoral, de la limite de Roquebrune-Cap-Martin jusqua la frontiére italienne : + 60% du littoral
Mentonnais est déja endommagé par I'urbanisation, essayons de préserver ce qui reste de naturel sur notre cote.

Lutter contre I'imperméabilisation des sols et les risques de ruissellement : Déperméabiliser les espaces publics qui le
permettent, cours d'écoles, square Sotchi et Elysée Reclus, par exemple et inciter les copropriété et privés a faire de méme.

Protéger la richesse biologique et écologique en conservant la trame verte et bleue : Celle du Parc du Pian est déja bien abimée,
attention 3 ne pas faire la méme chose avecla Tournerie/Cemnuschi et les soeurs Munet.

Traiter les entrées de ville : Si les transports publics étaient 3 la hauteur des besoins, le probléme serait moindre.

Diversifier l'offre en logements et favoriser la mixité sociale et spatiale : Arrétons la construction de résidences secondaires SVF,
toujours prétextes a la construction de logements sociaux.

Poursuivre la structuration du quartier de Camolés : Cette phrase m’inquidte car nous sommes en bord de mer, zone de nappes
phréatiques semble-t'il puisqu'au pied de la montagne et proche du biseau salé. Qui dit constructions dit parkings souterrains et
donc détérioration du sous-sol.

Avec mes remerciements et meilleures salutations.

i

Lucette Legot
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Remarques sur le permis CERNUSCHI|
.r(.____““x \

La propriété CERNUSCHI présente un attrait indéniable pour la vallée du
BORRIGO depuis plus d’un siecle.

Cette vallée, au fil du temps a été lourdement urbanisée. La propriété
CERNUSCHI constitue la quasi derniére coulée verte. Cet espace vert est

important pour compenser la pollution apportée par un trafic routier important™ |
dd justement aux récentes constructions d’immeubles. =

Quand on regarde la photo du projet, on s'apercoit que I'immeuble qui seraau |
bord de I’ avenue va cacher la vue sur la colline si bien arborée. =

Il est nécessaire de rappeler que la propriété CERNUSCHI bénéficie déja d’'une

double protection : au titre des sites (sites du littoral de Nice & Menton inscritle
20 mars 1973) et au titre des abords de monuments historiques (périmétres

d’abords inscrits respectivement en 1975 et 1979). De ce fait, elle se trouve
d’ores et déja sous le contréle de Iarchitecte des batiments de France.

De plus, cette colline est gorgée de sources dont I'eau dévale vers le torrent -
BORRIGO. En bétonnant une grande partie de cette zone, les eaux qui —

ruissellent vont étre déviées et risquent de fragiliser les constructions voisines
et donc provoquer de graves nuisances aux riverains.

Enfin il n’est pas possible d’occulter I'aspect historique de cette belle propriété
construite par les illustres fréres CERNUSCHI.

En effet, dans cette colline ont été construits des lacets avec ouvrages
hydrauliques remarquables qui ont d’ailleurs été classés.

(Cette famille est connue aussi pour avoir édifié le musée CERNUSCH]
d’antiquités asiatiques a PARIS)

=2

~ Anne MOLINARI-JOLIBERT
—_—
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Monsieur le Maire,

II est difficile d’absorber et commenter un tel document pour un citoyen lambda seulement soucieux de son environnement
rmais voici néanmoins ce que j'en retiens a minima, plus ou moins en désordre.

Tout d’abord, je souhaite que « Ma Ville soit encore un jardin » dans les décennies 3 venir mais je souhaite également que
Menton ne devienne pas victime du sur-tourisme + je pense que I'orientation « haut-de-gamme » ne soit une fausse piste car
contraire 3 un tourisme durable pourtant nécessaire et Menton n'a pas vocation 3 concurrencer Monaco.

Transports publics insuffisants :

D’avantages de bus et de trains et une meilleure desserte TGV, méme si ce n'est pas du ressort stricto sensu de la ville, celle-ci
doit pouvoir agir.

- Une carte de transport commune aux bus et trains du département serait la bienvenue, a défaut de reprendre
|'expérimentation allemande.

- Pourquoi ne pas installer dans quelques arréts de bus des panneaux de covoiturage ? le passager indiquant sa direction sur le
modéle de I'auto-stop et le conducteur autorisé a un arrét-minute + application numérique adéquate.

Parkings supplémentaires : je suis contre cette idée car plus vous proposez de places de stationnement, plus vous attirez de
voitures. |l faut au contraire plus de rues piétonnes et pas seulement en centre-ville mais dans les quartiers également ainsi
qu’aux abords des écoles (au moins a certaines heures) afin de réduire les risques liés a la circulation et inciter les enfants 3
marcher ou venir en vélo.

Je vois qu'il est mentionné un projet de parc souterrain sous la Place de Armée des Alpes ce qui obligerait a 'abattage des
arbres présents alors qu'il faut au contraire les préserver et remplacer ceux qui ont été abattus au fil du temps ; dans tout
Menton dailleurs. Si les transports publics sont 3 la hauteur, la voiture, donc son stationnement n'est plus indispensable. Nous
devrions nous inspirer du Japon qui impose de disposer d'un parking avant d’acheter une voiture.

Loisirs : Plutdt que d'installer une nouvelle piscine (Rondelli ?), il vaudrait mieux que I'eau de mer et les plages soient protégées
de la pollution des stations d'épuration.

Tourisme : Je suis contre l'accueil des navires de grande plaisance qui viennent soudainement 3 Menton car refusés par les ports
qui les accueillaient habituellement car trop polluants et de faibles apports commerciaux puisque tous les services sont déja
inclus a bord.

Hbtel 4* sur le secteur de la Tournerie : pourquoi pas tant qu'il n'y est pas ajouté de nouvelles constructions et que la végétation
des lieux est conservée et protégée intégralement. De toute évidence, ce lieu privilégié doit rester 2 vocation touristique et de

Ioisirs car poumon vert du quartier. Y ajouter des habitations serait contraire a sa préservation.

Agriculture : Menton est extrémement loin de Iautosuffisance alimentaire et m&me si le citron est le joyau de Menton, il
convient de favoriser le retour de I'agriculture plutét que d’ajouter de nouveaux immeubles.

Requalifier Fensemble du littoral, de la limite de Roquebrune-Cap-Martin jusqu’a la frontiére italienne : + 60% du littoral
Mentonnais est déja endommagé par I'urbanisation, essayons de préserver ce qui reste de naturel sur notre cdte.

Lutter contre 'imperméabilisation des sals et les risques de ruissellement : Déperméabiliser les espaces publics quile
permettent, cours d'écoles, square Sotchi et Elysée Reclus, par exemple et inciter les copropriété et privés  faire de méme.

Protéger la richesse biologique et écologique en conservant la trame verte et bleue : Celle du Parc du Pian est déja bien abimée,
attention 2 ne pas faire la méme chose avec La Tournerie/Cernuschi et les soeurs Munet.

Traiter les entrées de ville : Si les transports publics étaient a la hauteur des besoins, le probléme serait moindre.

Diversifier I'offre en logements et favoriser la mixité sociale et spatiale : Arrétons la construction de résidences secondaires SVP,
toujours prétextes 2 la construction de logements sociaux.

Poursuivre la structuration du quartier de Carnols : Cette phrase m’inquiéte car nous sommes en bord de mer, zone de nappes

phréatiques semble-t'il puisqu’au pied de la montagne et proche du biseau salé. Qui dit constructions dit parkings souterrains et
donc détérioration du sous-sol.

Avec mes remerciements et meilleures salutations.
Lucette Legot
N
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Remarques sur le permis CERNUSCHI

La propriété CERNUSCHI présente un attrait indéniable pour la vallée du
BORRIGO depuis plus d’un siécle.

Cette vallée, au fil du temps a été lourdement urbanisée. Lg propriété
CERNUSCHI constitue la quasi derniére coulée verte. Cet espace vert est

important pour compenser I3 pollution apportée par un trafic routier important

dd justement aux récentes constructions d’immeubles.

Quand on regarde |Ia photo du projet, on s'apergoit que I
bord de I’ avenue va cacher la vue sur la colline si bien arborée.

Il est nécessaire de rappeler que la propriété CERNUSCHI bénéficie déja d’'une e
double protection : au titre des sites (sites du littoral de Nice 3 Menton inscritle |

20 mars 1973) et au titre des abords de monuments historiques (périmétres
d’abords inscrits respectivement en 1975 et 1979). De ce fait, elle se trouve
d’ores et déja sous le contréle de l'architecte des batiments de France.

De plus, cette colline est gorgee de sources dont I'eau dévale vers le torrent
BORRIGO. En bétonnant une grande partie de cette zone, les eaux qui
ruissellent vont étre déviées et risquent de fragiliser les constructions voisines
et donc provoquer de graves nuisances aux riverains.

Enfin il n’est pas possible d’occulter I'aspect historique de cette belle propriété
construite par les illustres freres CERNUSCHI,

En effet, dans cette colline ont été construits des lacets avec ouvrages
hydrauliques remarquables qui ont dailleurs été classés.

(Cette famille est connue aussi pour avoir édifié le musée CERNUSCH]
d’antiquités asiatiques 3 PARIS)

immeuble qui sera au
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Ce document contient des données a caractére personnel et/ou sensibles, protégées dans le cadre du Réglement Général sur la Protection des Données (RGPD). Son utilisation doit respecter
strictement les régles définies par le Délégué a la Protection des Données de la Collectivité, afin d'assurer la confidentialité des informations et le respect de la vie privée.

POLICE MUNICIPALE
Menton

EDITION D'UNE MAIN COURANTE

Mention d'origine
Mention
Date saisie :18/04/2023 Utilisateur saisie : 66 BRUNA Référence : 20230000002622
Manon
Origine : Consigne Cléturée : non
Lieu
Commune : MENTON Quartier : SECTEUR Secteur :

Arrondissement :

Numéro voie :

CENTRE VILLE
Complément N° voie

Nom voie : TOUS Complément : Code postal : 06500
SECTEURS adresse
Evénements
Date :18/04/2023 Heure début :13:42 Heure fin :
Groupe : Diverses Evénement : Missions diverses
Description :--Ce jour conformément aux ordres regus, nous effectuons un constat de publication pour le

compte de la Mairie de Menton, photos jointes a la présente main courante a toutes fins utiles.--

Agents
32 POUSSINES Dorian 2/8 CB Viale
86 CARON Sébastien 2/8 CB Viale
94 BARBIER Antoine
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Piéces jointes

Nom du fichier : PJ_50477 ] Titre :Affichage salle Saint Exupéry
Py

Nom du fichier : PJ_50478.] Titre :Affichage devant Mairie
P9
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Piéces jointes

Nom du fichier : PJ_50479.] Titre :Affichage devant Mairie
P9

P9
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Piéces jointes

Nom du fichier : PJ_50523.] Titre :Panneau intérieur mairie
P9

Nom du fichier : PJ_50524.] Titre :Panneau intérieur mairie
P9
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Piéces jointes

Nom du fichier : PJ_50525.]
P9

Titre :Panneau intérieur mairie
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VILLE DE MENTON
URBANISME
Direction : Mme Mireille MANAIGO

MM /DVL

MENTON,le 15 FEY. 2904

ATTESTATION D’AFFICHAGE

Je soussignée, Joanna GENOVESE, Adjointe Déléguée a I’Urbanisme au Maire de la commune
de Menton atteste qu’il a été bien affiché I’avis relatif a la concertation publique dans le cadre de la
révision du PLU de la ville de Menton qui s’est tenue le 14 Février 2024 a 18 h au salon du Louvre,

salle « Katherine Mansfield » sur différents sites :

I’entrée du salon du Louvre, 14 bis avenue Boyer Allée du louvre-06500 MENTON
aux deux entrées de la Mairie de Menton ; 17 rue de la République -06500 MENTON
(un sur le panneau d’affichage de la Police Municipale et un sur la porte principale de la

mairie)

L’affichage s’est effectué a compter du 22 Janvier 2024 jusqu’au 15 Février 2024.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

- Pour le Maire,
/s L’Adjointe Dé}gguée 2

’Urbanisme

Joanna GEN()'VESE

Toute correspondance doit étre adressée impersonnellement @ Maonsieur le Maire
MAIRIE DE MENTON B.P, 69 06502 MENTON CEDEX
W 04-92-10-50-00 £ 04-92-10-50-06 - Internet : www.menton.fr - &4 mairie@ville-menton.fr



VILLE DE MENTON

URBANISME

Tél. : 04.92.10.51.06
JG MM/DVD

ATTESTATION D’AFFICHAGE

Je soussignée, Joanna GENOVESE, Adjointe déléguée a I’'urbanisme, atteste qu’il a été
bien affiché I’avis relatif 4 la concertation publique dans le cadre de la révision du PLU de la ville
de Menton qui s’est tenue le 26 Septembre 2024 4 18 h au salon du Louvre ; salle « Katherine

Mansfield » sur différents sites :

- L’entrée du salon du Louvre, 14 bis avenue Boyer Allée du Louvre 06500 MENTON

- Aux deux entrées de la Mairie de Menton : 17 rue de la République 06500 MENTON
(un sur le panneau d’affichage de la Police Municipale et un sur la porte principale de
la mairie).
L’affichage s’est effectué a compter du 5 septembre 2024 au 27 Septembre 2024

Pour servir et valoir ce que de droit

Fait 4 Menton, le [ /

) ocr 2024

*Urbanisme,

Toute correspondance doit étre adressée impersonnellement & Monsieur le Maire

MAIRIE DE MENTON B.P. 69 06502 MENTON CEDEX
@ 04-92-10-50-00 & 04-92-10-50-06 - Internet : www.menton.fr - &4 mairie@ville-menton.fr



